
مقدمــــة

    

      إن التعرف على الواقع العمراني في أي منطقة جغرافية يعكس صورة واضحة للتطور العمراني التي آلت له تلك

المنطقة، كما أنه يعطي تصوراً شاملاً للاتجاه العام الذي يسير نحوه ذلك التطور. تعتبر إمارة دبي من المدن التي

شهدت زيادة هائلة في أعداد المباني والوحدات السكنية، لذا كان لا بد من إبراز تلك الزيادة الهائلة ووضعها من خلال

بيانات إحصائية بين يدي المخططين وراسمي السياسات ومتخذي القرارات للتعرف على التطور العمراني الكبير وما

يترتب عليه من ضغوطات هائلة على الخدمات الرئيسية الأساسية (مياه، كهرباء، صرف صحي... الخ) من جهة

لتعرف على مقدار مساهمة هذا القطاع من عائدات وقيم تقديرية في الناتج المحلي الإجمالي للإمارة من جهة أخرى.

     تنبع أهمية توفير قاعدة بيانات شاملة ومتكاملة للمباني والوحدات السكنية في الإمارة سواء أكانت منجزة أو تحت

التشييد، من كونها ركيزة أساسية في التخطيط الشمولي والتنموي لإمارة دبي. فالطرق والمواصلات والاتصالات

والمدارس والمراكز الصحية والمستشفيات وغيرها من الخدمات الرئيسية تبنى على المعلومة الإحصائية الدقيقة

للسكان والوحدات السكنية.

وتتوفر بيانات قطاع الإسكان والمباني من خلال التعدادات العامة للسكان والمنشآت التي تم إجرائها خلال الفترة

الماضية من قبل مركز دبي للإحصاء، كما يتم توفير البيانات السنوية للمباني تحت الإنشاء والمباني المنجزة وما يتعلق

بها من خلال بلدية دبي بالإضافة إلى ما يتعلق بفحوص مختبر الهندسة وتقوم دائرة الأراضي والأملاك بتوفير كافة

البيانات المتعلقة بالأراضي وملكيتها بشكل سنوي أيضاً

    



This chapter includes all types of data related to buildings and housing units in the emirate of

Dubai for the census years and from the reality of inventory of buildings and housing units and

Establishments. The data also includes buildings under construction, completed buildings and the

value (in AED million) of completed private sector building projects. In addition, it contains data on

building permits issued and engineering laboratory tests and data on land transactions such as

sales, collateral, release of collateral, and mortgage of land development lease. Through this chapter

we can also identify the number and area of emirate land owned by the Gulf Cooperation Council

 .country nationals for the same period

The identification of the state of construction in any geographical area provides a clear picture of

the extent of urban development in that area and a comprehensive indication of the general

direction of that development. The emirate of Dubai is considered as one of those cities which

experienced a dramatic increase in the number of buildings and housing units. This dramatic

increase must be highlighted and made available to planers, policy makers, and decision makers to

identify the huge pressures exerted by the main basic services (water, electricity, healthcare, etc…)

the one hand, and to identify the extent of the contribution of this sector in terms of income and

 .estimated values in the Gross Domestic Product of the emirate on the other

The importance of the provision of a comprehensive database on buildings and housing units in

the emirate of Dubai, whether completed or under construction, is that it is one of the cornerstones

of a comprehensive development plan. Roads, transportation, communications, schools, healthcare

 centers, hospitals and other basic services are all built on accurate statistical information on

The data is available housing and buildings through general censuses of population and enterprises

that have been made during the last period by the Dubai Statistics Center, are also provided annual

data for buildings under construction and buildings completed and related through Dubai

Municipality in addition to the checks Engineering Laboratory and the Department of land and

property by providing all the data relating to land and ownership on an annual basis, als



الم�ا��� حسب الن�ع والموقع ( ح�� / ر�ف ) ��� سنوات التعداد - إمارة د���

( 1993 , 2000, 2005 )

Table ( 02 - 01 ) جـــدول

Urban     حضـــــــــرRural     ر�ـــــــــفTotal     المجمــ�ع

199320001993200019932000

* ( *3,3534,4457831,4234,1365,868Residential (1 / 2 levels)سك��� (مستوى/ مست�����

2,4824,235112,4834,236Residential (multi 2 levels) سك��� (متعدد المست��ات)

15,26322,25039272915,65522,979Villaف�ــلا

9,9659,04743920610,4049,253Arabic houseب�ت عر���

3,1862,6059059874,0913,592Popular houseمسكن شع���

1,904749471,908756Shedش��ة

2,7521,1402741223,0261,262Sandakaصندقة

7322003491766291Caravanكرفان

4,8697,0713712995,2407,370Establishment buildingsم�ا��� م�شآت 

**64742631071052Otherأخرى**

45,15351,7843,2663,87548,41955,659Totalالمجم�ع

Includes residential (room/ rooms)  **  �شمل سكن ( غرفة / غرف)

Includes (tent - hut… etc) **** �شمل (الخ�مة – العشة ….الخ)

ن�ع المب��

Buildings  by Type and Location ( Urban / Rural ) at the Census Years - Emirate of Dubai

Type of Building



One Storey Buildingمب�� مستوى واحد

Multi Storey Buildingمب�� متعدد الطوابق

Floor Area Ratio Buildingمب�� �سب طا�ق�ة

Private Villaف�لا خاصة

Investment Villaف�لا اس�ثمار�ة

Arabic Houseب�ت عر���

Establishment Buildingمب�� م�شآت

Industrial Buildingمب�� صنا��

*Otherأخرى*

Totalالمجم�ع

Includes ( Shed - Sandaka - Caravan  )  ** �شمل ( الش��ة - الصندقة - كرفان )
 Source :  Dubai Statistics Centerالمصدر : مركز د�ــــــي للاحصاء 

1,2224181,640

74,7843,10277,886

3,3921923,584

2,99252,997

24,4001524,415

10,89458211,476

118-118

19,7081,13520,843

3,5927424,334

8,466138,479

Cont'd Table ( 02 - 01 ) تــابع جـــدول

ن�ع المب��
2005

Type of Building

Urban     حضـــــــــرRural     ر�ـــــــــفTotal  المجم�ع



Table ( 02 - 02 ) جـــدول

1,674One-Story Buildingمبنى مستوى واحد

11,067Multi-Story Buildingمبنى متعدد الطوابق

305Floor Area Ratio Buildingمبنى نسب طابقیة

45,629Private Villaفیلا خاصة

32,220Investment Villaفیلا استثماریة

8,457Arabic Houseبیت عربي

6,965Commercial Buildingمبنى منشآت

846Industrial Buildingمبنى صناعي

5,320Other (Shed - Sandaka - Caravan)أخرى (شبرة، كرفان ، صندقة) 

112,483Totalالمجموع

الحصر الشامل للمباني والوحدات السكنیة والأسر Source: Dubai Statistics Center - Buildings, Housing Units, and Households Comprehensive Collectionالمصدر: مركز دبي للإحصاء - 

المباني حسب النوع - إمارة دبي
Buildings  by Type - Emirate of Dubai

2013Type of Buildingنوع المبنى

(2013) 



Figure ( 02 - 01 ) شكل
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الوحدات السكن�ة حسب الن�ع والموقع ( ح�� / ر�ف) ��� سنوات التعداد -  إمارة د���

( 1993 , 2000, 2005)

Table ( 02 - 03 ) جـــدول

Type of المجمــ�ع    Totalر�ــــــــف    Ruralحضـــــــــر   Urbanنــــــــــ�ع

199320002005199320002005199320002005Housing unitالوحدة السكن�ة

60,06495,105140,5103543760460,09995,542141,114Flatشقة 

13,92320,13641,4313827101,13014,30520,84642,561Villaف�ـلا

669400887594427728444914Villa supplementملحق ف�لا

14,51713,22715,40244222858514,95913,45515,987Arabic House /Part of the Arabic houب�ت عر��� / جزء ب�ت عر��

Popular house- 4,0883,581- 904987- 3,1842,594مسكن شع���

Popular house supplement- 309378- 2430- 285348ملحق مسكن شع���

5,6835,5262,3939141,3324486,5976,8582,841Room / Roomsغرفة/ غرف

Shed- 552- - 2- 532ش��ة

Sandaka / Entrance- 2,9412,310- 267133- 2,6742,177صندقة / م. صندقة

Caravan- 732586- 2995- 693491كرفان

Arbitrary lodging place- 55154- 225- 52949م�ان جوازي

42Labours camp- - - - - 42- - سكن عمال

1,3071,249Collective Residence...586...1,2491,243...مسكن جما�

*810Other- - 214- - 596- - أخرى*

102,274141,304202,5043,0804,0593,014105,354145,363205,518Totalالمجم�ع

 Includes (Shed, Sandaka - Caravan, Arbitrary Loding Place) **  �شمل (الش��ة ، الصندقة/ كرفان ، م�ان جوازي) 
 Source :  Dubai Statistics Centerالمصدر : مركز د�ـي للاحصاء 

Housing Units by Type and Location ( Urban / Rural ) at the Census Years - Emirate of Dubai



Table ( 02 - 04 ) جـــدول

380,446Apartmentشقة 

77,758Villaفیـلا

33Attached to Villaملحق فیلا

8,359Arabic Houseبیت عربي 

189Part of Arabic House جزء بیت عربى

*6,954Roomغرفة/ غرف مستقلة*

3,119Collective Householdمسكن جماعى

857Otherأخرى

477,715Totalالمجموع

Includes labor camps ** یشمل سكن العمال 

الحصر الشامل للمباني والوحدات السكنیة والأسر Source: Dubai Statistics Center - Buildings, Housing Units, and Households Comprehensive Collectionالمصدر: مركز دبي للإحصاء - 

الوحدات السكنیة حسب النوع  -  إمارة دبي
Housing Units by Type - Emirate of Dubai

2013

 (2013)

Type of Housing unit نوع الوحدة السكنیة



الوحدات السكن�ة  حسب ن�ع الإستخدام والموقع  ( ح�� / ر�ف ) ��� سنوات التعداد - إمارة د���

( 1993 , 2000,  2005 )

Table ( 02 - 05 ) جـــدول

Urban   حضـــــــــرRural    ر�ــــــــفTotal    المجمــ�ع 

199320002005199320002005199320002005

84,333119,908170,9872,3923,0802,40286,725122,988173,389Lodgingسكن

403526,4543855742324259266,686Lodging Non Residentسكن غ�� مق�م

4,0534,0755,9461934,0544,0845,949Businessعمل

216904Lodging & Businessــ525- 211879- سكن وعمل

8,356769939575358,413822944Collective Laborsتجمع عمال

7648030415177485305Public Institutionمسكن عام

5,41615,50912,4832443333095,66015,84212,792Vacantخا��

*4,549Other--37--4,512--أخرى*

102,274141,304202,5043,0804,0593,014105,354145,363205,518Totalالمجم�ع

*  Including Closed 

Source :  Dubai Statistics Centerالمصدر : مركز د�ــــــي للاحصاء 

*  �شمل المغلق

Type of Useن�ع  الإستخدام

Housing Units by Type of Usage and Location ( Urban / Rural ) at the Census Years - Emirate of Dubai



 Table ( 02 - 06)  جدول(Value in Million AED  الق�مة �المليون درهم)

الق�مةالعدد
NumberValue

2,8424,353Private Villasفلل خاصة 

1,8171,358Investment Villasفلل اس�ثمار�ة    

183839Industrial Buildingsم�ا��� صناع�ة  

2191,974Buildings Public Facilitiesم�ا��� عامة م�شأت  

1468,941Multi-storey Buildingsم�ا��� متعددة الطوابق  

574,267Building Floor Area ratiosم�ا��� �سب طا�ق�ه  

5,26421,732Totalالمجمـــــ�ع  

Number of Residential Apartments…14,108عدد الشقق السكن�ة  

Number of Stores…1,743عدد المحلات  

Bulding Under Control by Dubai Municipality ** الم�ا��� ال��� تحت إ��اف �لد�ة د���
Source: Dubai Municipalityالمصدر : �لد�ة د��� 

الم�ا��� المنجزة وق�متها حسب الن�ع*- إمارة د���
Completed Buildings By Type and Value* - Emirate of Dubai 

ّ  (2013 )

Titleالب�ان 



 Table ( 02 - 07)  جدول

7,0466,163Private Villasفلل خاصة 

2,4122,298Investment Villasفلل اس�ثمار�ة    

453641Industrial Buildingsم�ا��� صناع�ة  

745590Buildings Public Facilitiesم�ا��� عامة م�شأت  

793867Multi-storey Buildingsم�ا��� متعددة الطوابق  

274297Building Floor Area ratiosم�ا��� �سب طا�ق�ه  

11,72310,856Totalالمجمـــــ�ع  

57,78550,885Number of Residential Apartmentsعدد الشقق السكن�ة  

15,47716,884Number of Storesعدد المحلات  

Building Under Control by Dubai Municipality **  الم�ا��� ال��� تحت إ��اف ال�لد�ة 
Source: Dubai Municipalityالمصدر : �لد�ة د��� 

20122013

عدد الم�ا��� تحت الإ�شاء حسب الن�ع*  - إمارة د���
The Number of Buildings Under Construction  by Type* - Emirate of Dubai

( 2013 - 2012 )

Titleالب�ان 



Table ( 02 - 08 ) جـــدول    
بناء جد�د

New Buildung 
إضافات وتعد�لات**

Additions and amendments** 

1,3276,602Numberالعدد

8,887,6241,614,309Areaالمساحة 

256698Numberالعدد

3,874,372874,974Areaالمساحة 

1241,218Numberالعدد

6,510,8592,288,669Areaالمساحة 

1491,155Numberالعدد

8,286,2312,290,967Areaالمساحة 

1761,528Numberالعدد

15,988,8275,455,704Areaالمساحة 

62604Numberالعدد

11,017,0462,907,243Areaالمساحة 

2,09411,805Numberالعدد

54,564,95915,431,866Areaالمساحة 

 Building Permits Issued By Dubai Municipality Only**تصار�ــــح البناء الصادرة من �لد�ة د��� فقط 

Source: Dubai Municipalityالمصدر : �لد�ة د��� 

** تمثل خلاصة التعد�لات ال��� تتم خلال الشهر ع� المساحات المرخصة سا�قا� �س�ب تعد�ل التصم�م
 ب��ادة المساحات أو نقصانها

 Represents the net changes that occur during the month on a previously licensed areas, as 
aresulf
 of modifying the design

المجم�ع ال���

فلل خاصة

فلل اس�ثمار�ة

م�ا��� صناع�ة

م�ا��� عامة م�شآت

م�ا��� متعددة الطوابق

floor area ratio buildingsم�ا��� �سب طا�ق�ه

Total Grand

private villas

investment villas

industrial buildings

Buildings Public Facilities

multi - storey buildings

 Titleالب�ان 

تصار�ــــح البناء الصادرة * والمساحات المرخصة 
Building Permits Issued* and Licensed Areas 

( 2013 )~

( Area in Suqure Feet المساحة �القدم الم��ــع )



Table ( 02 - 09 ) جـــدول

تقار�ر صادرةفحوص منجزةعينات مستلمة
 Received SamplesCarried Out Tests  Issued Reports

20,83838,35130,353Soil Testsفحوص ت��ة

22,845124,28142,823Concrete Testsفحوص خرسانة

16,251218,69723,535Asphalt Testsفحوص الأسفلت

4,2434,6562,303AggregateTestsفحوص الر�ام

5,2425,4832,278Chemistry Testsفحوص ال��م�اء

1,8253,539852Reinforced Steel Testsفحوص حد�د ال�سليح

1,3553,442488Thermal Insulation Testsفحوص العزل الحراري

72,599398,449102,632Totalالمجم�ع

Source : Dubai Municipalityالمصدر :  �لد�ـة د�ــي

Type of Testن�ع الفحص

خدمات فحص المواد الهندس�ة - إمـارة د�ــي

Engineering Materials  Testing Services - Emirate of Dubai
( 2013 )`



Table ( 02 - 10 ) جـــدول(Value in Million AED  القيمة بالمليون درهم)

Totalالسنوات 

Yearsقيمةعددقيمةعددقيمةعددقيمةعدد

NumberValueNumberValueNumberValueNumberValue

201130,99262,75210,058123,3181,4463,60642,496189,676

201237,09975,4299,001104,5382,1614,87448,261184,841

201361,956143,46712,379108,7853,3069,14777,641261,399

المصدر : دائرة الأراضي والأملاك 

 Note : ( Sales - Mortgages - Others ) represent transactions sets and it contain sub transactionsملاحظة : يعبر كل من ( المبايعات - الرهون - أخرى ) باقات معتمدة تحتوي على تصرفات فرعية

Source : Land Department 

 Data represent all off plan and existing properties transactions that registered during the year ** البيانات تشمل جميع تصرفات العقارات القائمة وعلى الخارطة التي تم تسجيلها خلال العام

SalesMortgagesOthers

حركة التداولات العقارية * - إمـارة دبـي

Real Estate Transactions* - Emirate of Dubai

( 2013 - 2011 )

المجمـــــــوعأخرىرهونمبايعات 



Table ( 02 - 11 ) جـــدول(Value in Million AED  القيمة بالمليون درهم)

عدد 

Number

قيمة 

Value

عدد 

Number

قيمة 

Value

عدد 

Number

قيمة 

Value

عدد 

Number

قيمة 

Value

8,90960,8633,8928,27549,15574,32961,956143,467Salesمبايعات

4,30596,3911,1202,5986,9549,79612,379108,785Mortgagesرهون

6095,4347301,8141,9671,9003,3069,147Othersأخرى

13,823162,6875,74212,68758,07686,02577,641261,399Totalالمجموع

* Data represent all off plan and existing properties transactions that registered during 2013

 .Includes Freehold and Non freehold Areas For Lands **** تشمل تداولات الأراضي في مناطق التملك الحر وخارج مناطق التملك الحر 
. includes freehold area for units and Buildings ****** تشمل تداولات الوحدات والمباني في مناطق التملك الحر فقط 

 . Units includes also ( offices - shops - stores ) in freehold areas ******** الوحدات تشمل أيضا ( المكاتب - المحلات - المخازن ) داخل مناطق التملك الخر 

Note : ( Sales - Mortgages - Others ) represent transactions sets and it contain sub transactions 

Source : Land Department المصدر : دائرة الأراضي والأملاك 

ملاحظة : يعبر كل من ( المبايعات - الرهون - أخرى ) باقات معتمدة تحتوي على تصرفات فرعية

* البيانات تشمل جميع تصرفات العقارات القائمة وعلى الخارطة التي تم تسجيلها خلال عام 2013

حركة التداولات العقارية* حسب نوع المعاملة - إمارة دبي
Movement of Real Estate Transactions* by Type of Treatment - Emirate of Dubai

` ( 2013 )

الإجراءات 

Land **أرضBuilding *** مبنىUnit ****وحدةTotal  المجموع

Procedures
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